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Audiéncias Publicas | - Il - Quilombo

CINCATARINA

Minuta Assunto Segdo/artigo Proposta NeC* Protocolo |Contribuigdo Situacdo Nova Redagdo
Apresenta-se a proposta de ampliagdo da area/zona de expansdo urbana, considerando a necessidade de crescimento ordenado e sustentavel da cidade. A proposta
de ampliagdo sera realizada em dois locais distintos, conforme demonstrado na imagem/mapa anexo, os quais foram definidos com base em critérios técnicos de
viabilidade, logistica, infraestrutura e potencial de desenvolvimento. Minuta de Lei do Plano Diretor
SOLICITACAO DE AMPLIACAO DA ZONA DA AREA: SOLICITAGRO DE AMPLIAGAO DA ZONA DA AREA: Art. 65. As macrozonas s3o classificadas da seguinte forma: (...)
VIl — Macrozona de Interesse de Expansdo Urbana: caracterizada por regides na area rural e contiguas
ao perimetro urbano da Sede e do Povoado Cel. Ernesto F. Bertaso. (...)
Macrozona de Interesse Alteracio 6 E-mail Aprovada com |Minuta de Lei de Uso e Ocupagdo do Solo
~ - -mai e = ~ PN ~
de Expansdo Urbana modificagdes |Art. 28. A Zona de Interesse de Expansdo Urbana obedecera as normas de uso e ocupagdo do solo
relativas a Zona de Desenvolvimento Rural, até que ocorra a ampliagdo do perimetro urbano nessa area.
Pardgrafo Unico. No caso de ampliagdo de perimetro urbano, as dreas demarcadas como Zona de
Interesse de Expansdo Urbana passardo a ser classificadas e a atender as normas de uso e ocupagao do
< . . . . .
o solo da Zera-Residencial-Predominante2 de uma das zonas previstas nesta Lei.
5
«
)
(o] Que scja ampliado para csses pontos/locais. Que seja ampliado para esses pontos/locais.
2
é Implantagdo de projetos Inclusio 7 E-mail 172 SUGESTAO — CRIAGAO DE PREVISSAO LEGAL PARA FLEXIBILIZACAO DE INDICES EM PROJETOS ESPECIAIS
especiais ’ Art. #. O Municipio podera autorizar, em carater excepcional, a implantagdo de Projetos Especiais, assim caracterizados os empreendimentos, de iniciativa publica ou
Implantag&o de projetos _ Inclusdo Q. E-mail privada, que, em raz3o de sua relevancia social, cultural, histérica, econémica, urbanistica, porte ou singularidade, ndo se enquadrem integralmente nos parametros
especials urbanisticos estabelecidos na Lei de Uso e Ocupagéo.
Implantagdo de projetos . X ° . L ~ . - . . . e R .
o - Inclus3o 9q. E-mail § 12 Os Projetos Especiais deverdo ser declarados de interesse publico por meio de Lei Municipal especifica, de iniciativa do Poder Executivo.
™ Iantgsgzccljzls Toetos § 29 A lei especifica referida no § 12 deste artigo estabelecerd os indices e parametros urbanisticos aplicaveis ao empreendimento, bem como as condi¢ées para sua
P ¢ i _p ! - Inclusdo 10Q. E-mail implantagdo. -
especiais - . . . - I P I ) = .
Implantacio de projetos § 32 A aprovagdo dos Projetos Especiais dependera de prévio parecer técnico dos 6rgdos municipais competentes e de deliberagdo do Conselho da Cidade de
L - Inclusdo 11Q. E-mail i
especiais Quilombo. A ]
Implantagdo de projetos - ] Motivo da alteragdo: A auséncia de previsdo para Projetos Especiais na minuta atual configura lacuna normativa relevante, limitando a capacidade do municipio de
especiais - Incluséo 12Q. E-mail analisar e aprovar empreendimentos de carater singular que n3o se enquadram integralmente nos parametros urbanisticos gerais. Tal rigidez pode inviabilizar
Implantagdo de projetos Incluss 13 e " projetos de elevada relevancia social, econémica, cultural ou urbanistica, restringindo o desenvolvimento estratégico do municipio e afastando investimentos
- nclusdo . -mai - P . = - . ~ . [ . .
especiais Q qualificados. Além disso, impede a adequada adaptagdo da legislagdo a situagdes excepcionais que demandam solugdes técnicas diferenciadas.
Parametro urbanistico -
testada minima na ZRP1 - Alteragdo 1A. Presencial |Alterar as testadas minimas dos zoneamentos ZRP1 e ZRP2 para 12m visto impactar novos loteamentos acrescendo o custo dos lotes em até 45%.
e ZRP2
Realizou sua manifestagdo relacionada as Zonas Residencial Predominante Um e Dois. Mencionou que a proposta estabelece area minima de trezentos e sessenta
metros quadrados por lote e testada minima de quinze metros. Sugeriu a redugdo da testada minima para doze metros, argumentou que este é o padrdo ja adotado.
Justificou que a exigéncia de testada de quinze metros implicaria no aumento do comprimento das vias em aproximadamente vinte e cinco por cento, em comparagao
Paramet banisti ao padrdo de doze metros, e que a ampliagdo resultaria no aumento dos custos de implantagdo da infraestrutura, impactando diretamente o valor final dos lotes.
arametro urbanistico - . L o X . . -
L . X Acrescentou que, a drea minima de trezentos e sessenta metros quadrados associada a testada de quinze metros, os lotes passariam a ter profundidade média de
testada minima na ZRP1 - Alteragdo 1B. Presencial ) ) . . . N L )
ZRP2 vinte e quatro metros, e com testada de doze metros, essa profundidade seria de aproximadamente trinta metros. Falou que essa alteragdo implicaria em maior
e . . . . " . .
necessidade de vias para atender a mesma quadra, o que geraria um aumento aproximado de vinte por cento no adensamento. Falou que o impacto resultaria em um
acréscimo de quarenta e cinco por cento no custo total dos lotes. Estendeu sua manifestagdo tanto para a Zona Residencial Predominante Dois quanto para a Zona
Residencial Predominante Um, ressaltou que, nesta Ultima, a manutengdo da testada de quinze metros poderia gerar dificuldades no parcelamento e
desmembramento de lotes j existentes, uma vez que a configuragdo atualmente apresenta, em sua maioria, testadas de doze metros.
Parametro urbanistico - - ~ - . ~ .
testada mini 7RP1 Alt . 7 E i 162 ALTERACAO — REMOGCAO DA RESTRICAO INDEVIDA DA TESTADA MINIMA DE 15M NOS ZONEAMENTOS ZRP1 E ZRP2 E CONCILIACAO DAS PARAMETROS MINIMOS
estada minima na - eragdo E -mai
¢ RESPECTIVOS AOS LOTEAMENTOS POPULARES
e ZRP2
Parametro urbanistico - ANEXO Ill — Tabela de Pardmetros Urbanisticos
testada minima na ZRP1 - Alteragdo 8P. E-mail ZONAS LOTE MINIMO (m?) TESTAD[A ;’"N'MA
m
e ZRP2 Zona Mista Central LOTE TAXA DE COSFICIENTE DE TAXA DE
o I vl £ 5 APROVEITAMENTO
Parémetro urbanl'stico - [ZMC) 450 15 ZONAS MIN\!\AC\ M':’\E:FMAAD(?“) RE;?&;‘:’D;:)AL AFMTAMET“?S PpMOS: N;!”pi:ﬁ,\:ﬁ:ﬁgﬂso OCU'P:Q(;AO PERME-AFIUDADE
fni % i Zona Residencial {m?) (maxima) Minime | Basico | Méximo (minima)
testada minima na ZRP1 - Alteragdo 9P. E-mail oredominante 1 260 15
dificagSes de ate
e ZRP2 (zRP1) 5 Epw;enmz ;5‘
— — Aprovada com 450 15 SEM e < Livre 85% 0,25 E) 12,0 10%
Parametro urbanistico - Zona Residencial % dificacs Felfcacts commats de
- N . i modificagbes pavimentos: 2.0
testada minima na ZRP1 - Alteracio 10P. E-mail P'Ed"z";‘:;"ts 2 36014) 12 (4) g s e oy
e ZRP2 o2l Zona Residencial Predominante 1 (ZRP1) 380 15 7 . diﬁ(‘::‘é‘:;r:::;z T 10 700 016 | 55 | 65 20%
-
Parametro urbanistico - Legenda: Edificasdes de até 4
testada minima na ZRP1 ~ Alteracdo 11P. E-mail N/A: Nio se aplica; Zona Residencial Predominante 2 (ZRP2) 360 12 2 i pormentas: L. - 8 70% - 52 20%
(1) A drea minima de cada lote deve atender ao médulo de exploragio prevista ou & Fragio e
e ZRP2 Minima de Parcelamento (FMP), constante no Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR
do imével;
(2) O recuo e aos afastamentos devem atender ao previsto no Cédigo Civil;
(3) Quando ndo for previsto valor especificos, seré adotado os parémetros da zona incidente;
Motivo da alteragdo: A minuta atual estabelece testz| (4) Quando implantado loteamento popular, serd adotado os parsmetros estabelecidos na Lei | ZRP2, sendo este Ultimo predominante
. . L, le Parcelamento do Solo, sendo Lote Minimo de 200m? e Testada Minima de 10m. ] R . .
nas dreas de expansdo urbana do municipio onde oCtrerooorrrprerrayTTseToTsTTTe TS e s s e o= —s ey~ K CESSiva e incompativel com os padrdes
urbanisticos nacionais, onde predominam testadas minimas de 12 metros. A adogdo de testadas de 15 metros implica, necessariamente, em maior consumo de
sistema vidrio por unidade loteada, elevando significativamente os custos de implantagdo de infraestrutura (pavimentagdo, drenagem, redes de dgua e esgoto). Além
N - disso, ao se fixar lote minimo de 360 m? com testada de 15m, resulta-se, necessariamente, em lotes com menor profundidade (aproximadamente 24m), enquanto
Parametro urbanistico - . . A . . . . . L
. N . com testada de 12m ter-se-ia profundidade de cerca de 30 m. Isso implica quadras mais estreitas e, consequentemente, maior necessidade de sistema viario para
testada minima na ZRP1 - Alteragdo 12P. E-mail . L . « . . ~ -
JRP2 atender a mesma drea loteada. Esse fator eleva significativamente os custos de implantacdo de infraestrutura (pavimentagdo, drenagem, redes), gerando acréscimo
e . . « . . R B . X
estimado de cerca de 20% pelo aumento da testada e mais 20% em razdo da maior demanda de vias, totalizando impacto aproximado de 40% no custo final dos lotes.
Tal cendrio reduz a acessibilidade a moradia e desestimula a implantagdo de novos empreendimentos.
Beneficio da alteragdo: A proposta ajusta a testada minima para 12 metros nos zoneamentos ZRP1 e ZRP2, promovendo melhor proporcionalidade entre frente e
profundidade dos lotes (aproximadamente 30 m), o que permite quadras mais eficientes e reduz a necessidade de sistema viario. Essa otimizag&o resulta em menor
custo de implantagdo da infraestrutura e, consequentemente, em redugao do valor final dos lotes. Adicionalmente, a inclusdo do item (4) na legenda assegura a
aplicagdo de parametros especificos para loteamentos populares (lote minimo de 200 m? e testada minima de 10 m), no zoneamento ZRP2, ampliando a viabilidade
técnica e econdmica dos empreendimentos. A medida contribui para a produgdo de lotes mais acessiveis, fomenta a participagdo da iniciativa privada e auxilia no
Parametro urbanistico - enfrentamento do déficit habitacional, mantendo a qualidade do ordenamento urbano.
testada minima na ZRP1 - Alteragdo 13P. E-mail

JsoLo

e ZRP2
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a
g
-4 Parametro urbanisitico -
% numero maximo de - Alteragdo 2A. Presencial [Solicito alteragdo do coeficiente de aproveitamento do meu terreno lote 22 da quadra 39. Alterar o coeficiente de 1 pavimento para 15 pavimentos.
8 pavimentos na ZRP2
w
o
3
w
g Solicitou a alteragdo do coeficiente de aproveitamento do lote vinte e dois da quadra trinta e novo, entre a Rua Sérgio Darci Lunardi e Avenida Primo Alberto
= Bonadese, de um pavimento para construgdo de 15 pavimentos. Falou da existéncia de desnivel acentuado entre as ruas que delimitam o terreno. Informou que a
Pardmetro urbanisitico - frente do lote se da pela Rua Sérgio Darci Lunardi, em cota mais elevada, e pela Avenida Primo Alberto Bodanese, em cota inferior. Falou que realizou levantamento
numero maximo de - Alteragdo 28B. Presencial |planialtimétrico do terreno e identificou a possibilidade de aproveitamento do desnivel para a implantagdo de até trés pavimentos de garagem abaixo do nivel da Rua
pavimentos na ZRP2 Sérgio Darci Lunardi, com o pavimento térreo situado no mesmo nivel da referida via. Acrescentou que pretende manter a vegetagdo existente na porgéo inferior do °
terreno, voltada para a Avenida Primo Alberto Bodanese. Mencionou que o imével estd inserido, possivelmente, na Zona Residencial Predominante Um e solicitou o
aumento do potencial construtivo, falou que, embora considere vidvel edificagdes com 10 pavimentos, solicitou a ampliagdo para até 15 pavimentos.
Solicito a alteragdo do Coeficiente de Aproveitamento do meu terreno: Lote 22 da Quadra 39. Alterar esse coeficiente de 1 pavimento para 15 pavimentos. Area do Lote = 2.875m2. O
Parametro urbanisitico - terreno, localizado entre a Rua Sérgio Darci Lunardi e a Av Primo Alberto Bodanese. Explicagdo sobre o desnivel do terreno e a viabilidade para construgdo: Meu terreno possui sua
niimero méximo de } Alteragio 1a, E-mail frente para a Rua Sérgio Darci Lunardi na parte superior, e na parte inferior, com a Av. Primo Alberto Bodanese. Fiz o levantamento das curvas de nivel do meu terreno, e hd um
pavimentos na ZRP2 desnivel grande com a Rua Sérgio Darci Lunardi, Entretanto nesta mesma rua, mais abaixo, hd um desnivel mais suave que possibilita construir um edificio com 3 niveis de garagem (
todos os 3 niveis de garagem abaixo do nivel da Rua Sérgio Darci Lunardi). Pretendo utilizar o desnivel existente para as garagens, e construir o térreo no mesmo nivel da Rua Sérgio
Darci Lunardi. Sempre mantendo a vegetagdo intacta na parte mais baixa do terreno, que faz frente com a Av. Primo Alberto Bodanese.
Paramke)ttl;eomu::rl:i?:mco B - Alteragdo 15A. E-mail Sobre os lotes, baixar pra 250m ...Os lotes em Quilombo esta muito altos. Assim possibilita pessoas mais carentes construir. -
Prazo de vigéncia Art. 96 Alteragdo 17. E-mail O prazo para colocar a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo em vigéncia esta de 45 dias, divergente das demais, entdo a sugestdo é de que todas as leis sigam o pardmetro de 60 dias. Aprovada |Art. 96. Esta Lei entrard em vigor ne-praze-de-45{guarenta-e-cineo} 60 (sessenta) dias ap6s a data de sua publicagdo oficial.
Segdo Il
Zonas Especial de Interesse Social (ZEIS)
Art. 13. Sdo objetivos das Zonas Especial de Interesse Social (ZEIS):
| — promover o direito a cidade; e
1l — promover a produgdo de novas unidades de habitagdo de interesse social e de novos equipamentos
Sugiro a unificagdo da Zona Especial de Interesse Social Il & Zona Especial de Interesse Social |, considerando que ambas tratam, em esséncia, do mesmo objetivo: a destinagdo de areas urbanos e comunitdrios destinados a populagéo de baixa renda.
previamente definidas para a implantagdo de empreendimentos voltados & populagio de baixa renda. Entretanto, a ZEIS | estabelece critérios mais claros e alinhados a politica Art—14-AZeona-Especial-¢ Secial-divie Lig
habitacional, ao exigir a vinculagdo aos cadastros municipais e governamentais - como o Cadastro Unico -, evidenciando o cumprimento da fung&o social e do direito & moradia. Por + na-Especiat-detnter Seeial-1{ZEIS1);
outro lado, a ZEIS Il, embora também preveja a destinagdo de dreas para esse publico, ndo define de forma objetiva o que se entende por "baixa renda", carecendo de parametros que H na-Especiake Secial2{ZEIS2):
Zona Especial de Interesse . . ) orientem sua aplicagdo. Essa auséncia de critérios pode gerar interpretacdes diversas e abrir margem para a implantagdo de loteamentos ditos "populares", geralmente promovidos ArrErb G Art. 15. A COHSUUC?O na Zona Especial de Interesse Social 4 (ZEIS1) sera realizada por meio de empreendimentos publicos e/ou privados, destinados a
Social Secao Il Alteragdo 18. E-mail pela iniciativa privada, que se justificam como voltados a populagdo de menor renda, mas que, na pratica, ndo possuem mecanismos de controle ou enquadramento social. Sem a ARG ate‘nder'a populaggo: - -
exigéncia de vinculagdo a cadastros oficiais, tais empreendimentos podem ser executados sem limitagdes claras, inclusive com a criagdo de maior nimero de lotes, frequentemente | —inscrita no Cadastro Unico municipal;
com dimensdes inferiores aos parametros minimos adotados para outras zonas. Como consequéncia, ha o risco de que esses empreendimentos priorizem a maximizagao do Il - inscrita no Cadastro Unico do Governo Federal;
aproveitamento econdmico da area, beneficiando predominantemente o empreendedor, em detrimento do atendimento qualificado da populagdo a que se destinariam. Dessa forma, Il - reassentadas de dreas de risco; efex
a unificagdo das duas zonas, com a adog&o dos critérios mais rigorosos da ZEIS 1, contribuiria para maior clareza normativa, seguranga juridica e efetividade das politicas publicas IV - reassentadas de Areas de Preservagdo Permanente:; ou
habitacionais. V - com renda mensal a ser definida pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social, em regulamentagdo
especifica.
Art—L6—Aconstrucio-na-Zora-Especialdetnter Secial2{ZEIS 2 serdrealizada-permelo-de-empreendimentospubl fouprivades-destinadesa
d populacio-de-baixarenda-
Art. 17. O uso e ocupagdo na Zona Especial de Interesse Social devem estar adequados ao Plano Municipal de Habitagdo de Interesse Social, Lei n.2 2.138, de
20 de dezembro de 2010, ou aquela que vier a substitui-la.
Sobre a area industrial na faixa ao lado da rodovia 157 na parte voltada para a cidade onde ja se encontra o bairro ASEHAQ, este lado referido deveria ser AREA mista pois nem toda
esta faixa tem acesso a vias, podendo aproveitar os fundos da faixa como residéncia, e as frentes das vias ser aproveitadas como industrial, vendo que a faixa do outro lado e volumosa
Zona Mista Diversificada - Alteragdo 19. E-mail comportando um volume enorme de espago, e facilitando a construgdo de via paralela para acesso lateral, e se olharmos a proporgdo, o municipio precisa de uma proporgdo -
equilibrada de lotes industriais com relagdo a os de moradias, e deixando esta faixa como MISTA, fica a critério e necessidade e demanda, sendo que o municipio aprovara os futuros
projetos com essa flexibilidade desta drea.
Faixa de Dominio Publico e
Reserva de Faixa Ndo Segdo VII Alteragdo 16A. E-mail Diminuigdo da faixa nao edificante nas SC 157 para todos perimetro urbano. Em 5 metros. Se possivel diminuir a faixa de dominio no perimetro hurbano.
Edificavel R
Faixa de Dominio Publico e
Reserva de Faixa Ndo Segdo VII Alteragdo 16B. E-mail Sugiro que a faixa ndo edificante nas areas de perimetro urbano seja reduzida para 5 metros em todas as rodovias que cruzam o municipio.
Edificavel
Desdobro,
Desmembramento e Capitulo | Inclusdo 7A. E-mail
Remembramento
Desdobro,
Desmembramento e Capitulo | Inclusdo 8A. E-mail
Remembramento 12 RECOMENDACAO — PRESERVACAO DAS PROJECOES VIARIAS |...)
Desdobro, ) B _ CAPITULO |
Desmembramento e Capitulo! Inclusdo oA Email | 555 DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS E REMEMBRAMENTO (...
Remembramento Art.#. Para aprovagdo de desmembramento, as projegdes viarias, os prolongamentos naturais de vias e as faixas de dominio incidentes sobre os lotes a serem desmembrados e sobre
Desdobro, ’ . " as dareas remanescentes do imével deverdo ser preservadas e gravadas como faixa ndo edificavel, ndo sendo computaveis para fins de indice e parametros urbanisticos definidos para
Desmembramento e Capitulo | Inclusdo 10A. E-mail o o R -
o zoneamento onde o imével estiver inserido.
Remembramento . « . « A « o . . . : ~
Motivo da alteragdo: A minuta atual ndo prevé a preservagdo de projegdes vidrias, prolongamentos de vias e faixas de dominio nos desmembramentos, gerando risco de ocupagdo
Desdobro, B . ; indevida, obstrugdo ou descontinuidade do sistema vidrio e conflitos urbanisticos.
Desmembramento e Capitulo | Inclusdo 11A. E-mail L. N N ) N e . L, o L ) .
Beneficio da alteragdo: A proposta garante a preservagéo dessas areas como ndo edificaveis e ndo computaveis, assegurando a continuidade viaria, maior seguranga juridica e
Remembramento compatibilidade com o planejamento urbano.
Desdobro,
Desmembramento e Capitulo | Inclusdo 12A. E-mail
Remembramento
Desdobro,
Desmembramento e Capitulo | Inclusdo 13A. E-mail
Remembramento
Desdobro,
Desmembramento e Art. 19 Alteragdo 7B. E-mail

Remembramento
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Desdobro,
Art. 19 Alteragdo 8B. E-mail ~ -
Desmembramento e < 22 ALTERACAO - VIABILIZAGAO DE PARCELAMENTOS EM ETAPA DE FORMA ORDENADA ...)
Remembramento AFt19_Os-¢ ’ —desdol ) o 3 B fetuados—def globat-n3 do-permitid = e
Desdobro, N ) Art. 19. Os desmembramentos, desdobros e remembramentos deverdo preferencialmente ser efetuados de forma global, sendo admitido execugdo em etapas de forma ordenada,
Desmembramento e Art. 19 Alteragdo 9B. E-mail . - L - - - . . o
desde que as situagdes intermediarias e finais, atendam individualmente os requisitos e diretrizes urbanisticas.
Remembramento X 5. . R 5 PIR R -
Desdobro Motivo da alteragdo: A minuta atual impde a execugdo obrigatdria e integral dos desmembramentos, desdobros e remembramentos, vedando sua realizagdo em etapas. Tal exigéncia
! N ’ desconsidera a dindmica de mercado e a viabilidade econdmica dos empreendimentos, especialmente em glebas maiores, onde o parcelador depende da comercializagdo gradual para
Desmembramento e Art. 19 Alteragdo 10B. E-mail - . R o . . o . . ~
R bramento viabilizar as etapas subsequentes. Essa rigidez pode inviabilizar o parcelamento do solo, restringir a oferta de lotes regulares e incentivar a venda e ocupagdes informais, além de ndo
emem (o .
Desdob apresentar ganho urbanistico efetivo.
esdobro, - ~ . s " . . < .
! . " Beneficio da alteragdo: A proposta mantém a diretriz de execugdo global como regra preferencial, mas admite a execugdo em etapas, desde que cada fase atenda integralmente e de
Desmembramento e Art. 19 Alteragdo 11B. E-mail R . . L L o ) N ) . R . )
Remembramento forma autdnoma as exigéncias urbanisticas. A medida introduz flexibilidade controlada, alinhada a realidade do mercado, permitindo a viabilizagdo progressiva dos empreendimentos
Desdob, sem comprometer a qualidade urbanistica. Como resultado, amplia-se a oferta de lotes regulares, estimula-se a iniciativa privada e assegura-se o cumprimento das diretrizes
esdobro, -
municipais em todas as etapas do parcelamento.
Desmembramento e Art. 19 Alteragdo 12B. E-mail P P P
Remembramento
Desdobro,
Desmembramento e Art. 19 Alteragdo 13B. E-mail
Remembramento
Loteamento Popular Capitulo Il Inclusdo 3A. Presencial _[Previsdo da modalidade de loteamento popular.
Loteamento Popular Capitulo Il Inclusdo 3E. Presencial  [Explanou sobre a exclusdo da modalidade de loteamento popular. Falou que o instrumento é essencial para o desenvolvimento social, uma vez que possibilita a participacdo da
32 ALTERAGAO — INCLUSAO DA MODALIDADE DE LOTEAMENTO POPULAR {...)
Loteamento Popular Art. 20 Inclusdo 7C. E-mail Art—20-0s} So-dividid 78 dalidad
Art. 20. Os loteamentos serdo divididos em quatro modalidades:
| — loteamento convencional;
Loteamento Popular Art. 20 Inclusdo 8C. E-mail Il - loteamento popular;
11l — loteamentos de interesse social;
IV — loteamento empresarial e industrial.
Loteamento Popular Art. 20 Inclusdo 9C. E-mail Secdo #
Do Loteamento Popular
Art. #. Considera-se loteamento popular aquele cujo parcelamento do solo urbano resulte em lotes com drea minima a partir de 200,00 m? (duzentos metros quadrados), e testada
Loteamento Popular Art. 20 Inclusdo 10C. E-mail minima de 10,00 m (dez metros), respeitadas as dimensdes minimas previstas na Tabela de Pardmetros Urbanisticos da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, e sejam destinados
exclusivamente a populagdo:
| —inscrita no Cadastro Unico;
Loteamento Popular Art. 20 Inclusdo 11C. E-mail Il — com renda familiar mensal de até 07 (sete) salarios minimos;
Pardgrafo Unico. Os pardmetros urbanisticos previstos neste artigo prevalecerdo sobre aqueles estabelecidos na Tabela de Parametros Urbanisticos, da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo,
exclusivamente para fins de implantagdo de loteamentos populares.
Loteamento Popular Art. 20 Inclusdo 12¢C. E-mail Art.#. Os loteamentos populares poderdo ser autorizados nas seguintes zonas, conforme disposto na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo:
| — Zona Especial de Interesse Social - ZEIS.
Il — Zona Residencial Predominante 2;
Loteamento Popular Art. 20 Inclusdo 13C. E-mail Art. #. A execugdo de loteamentos populares podera ser realizada pelo Poder Publico Municipal ou pela iniciativa privada.
Paragrafo Unico. Todos os loteamentos populares produzidos pela iniciativa privada deverao, obrigatoriamente, ter sua demanda definida pelo municipio, por meio do Cadastro Unico,
Percentual reas de uso p ~ . « . . . .
ibli Capitulo IV Alteragdo 3B. Presencial |Percentual de doag3o de area verde e equipamentos em no minimo 15% somatarios.
publico
P tual & d Falou sobre a doagdo de dreas publicas. Mencionou que a proposta estabelece os percentuais de quinze por cento para areas verdes e oito por cento para equipamentos comunitdrios.
ercentual dreas de uso ) . : L L L . . ) N .
ibli Capitulo IV Alteragdo 3F. Presencial  [Argumentou que, na maioria dos municipios do estado, adota-se o percentual minimo de quinze por cento sobre o total dessas areas, e que a configuragdo proposta elevaria a
Ublico
P exigéncia para mais de trinta e cinco por cento da area do loteamento, o que poderia encarecer os empreendimentos e, eventualmente, inviabiliza-los.
Percentual areas de uso B . 42 ALTERAGAO — ALTERAGAO DOS INDICES MINIMOS DE DOAGAO DE AREA PUBLICA {...)
. Art. 39 Alteragdo 7D. E-mail . s . -
pub|lc0 Art—39 A P I d bl d
P tual d ~ ] 1—8% (ot FORY il Koy N iérios; . itarias:
ercen uar aljeas € uso Art. 39 Alteragdo 8D. E-mail A :a\ [ " T \ " N " o
publico te P to}-p 5
Percentual areas de uso Art. 39 Al . o0 E-mail Art. 39. A percentagem das areas publicas destinadas a implantagdo de areas verdes e de equipamentos comunitdrios devera ser de no minimo 15% (quinze porcento), sendo:
. eracdo . -mai ) L ; - ) L
publico i 1 - 6% (seis por cento), no minimo, para a implantagdo de equipamentos comunitarios; e
Percentual dreas de uso . " 11 = 7% (sete por cento), no minimo, para dreas verdes.
L Art. 39 Alteragdo 10D. E-mail . ~ . o . . . . - . .
publico Motivo da alteragdo: A minuta atual estabelece a doagdo minima de 23% da area lotedvel (15% areas verdes + 8% equipamentos comunitdrios), percentual significativamente superior
Percentual dreas de uso Art. 39 Alt . 11D E-mail a0 padrdo adotado na maioria dos municipios brasileiros, que gira em torno de 15% no total. Tal exigéncia impde maior 6nus em condigdes injustificadas, reduz a drea comercializavel e
. eracdo . -mai
publico i compromete a viabilidade econémico-financeira dos empreendimentos. Como consequéncia, ha tendéncia de elevagdo no valor final dos lotes, estimada em aproximadamente 8%
Percentual dreas de uso Art. 39 Alteracio 120 E-mail somente neste item, podendo desestimular ou inviabilizar novos parcelamentos regulares, diminuindo o crescimento e desenvolvimento urbano e dificultando o acesso a moradia
publico i ¢ i Beneficio da alteragdo: A proposta ajusta o percentual total de doagao para 15%, no minimo, alinhando-se as praticas consolidadas em ambito estadual e nacional, a0 mesmo tempo
Percentual dreas de uso Art. 39 Alteracio 13D E-mail em que mantém percentual de doagdo areas verdes e equipamentos comunitdrios, adequados e validados ao longo do tempo. A medida melhora a viabilidade econémica dos
publico | i i loteamentos, amplia a atratividade de investimentos na infraestrutura urbana e contribui significativamente para a moderagéo dos precos dos lotes. Como resultado, favorece-se o
Percentual areas de uso ; « "
L Capitulo IV Inclusdo 7E. E-mail = = <
piblico para Loteamento 52 ALTERACAO — PERCENTUAL DE DOAGAO DE AREAS PUBLICAS DIFERENCIADO PARA A MODALIDADE DE LOTEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL (...)
Percentual dreas de uso B N } § #2 Em loteamentos de interesse social a percentagem de doagdo podera ser reduzida desde que sejam respeitados, no minimo, 5% (cinco por cento) para areas verdes e 5% (cinco
L Capitulo IV Inclusdo 8E. E-mail . ~ X - . . ~ . L . .
publico para Loteamento por cento) para implantagdo de equipamentos comunitarios e atendidas as dimensdes minimas exigidas para os lotes e sistema vidrio.
Percentual areas de uso Capitulo IV Inclusi o E-mail Motivo da alteragdo: A minuta atual ndo prevé diferenciagdo nos percentuais de doagdo de areas publicas para loteamentos de interesse social, mantendo exigéncias equivalentes as
apitulo nclusdo . -mai . . . S AN . s . < . .
publico para Loteamento p demais modalidades e restringindo a flexibilizagdo apenas aos loteamentos empresariais e industriais. Tal omissdo desconsidera a natureza e a fungdo social desses empreendimentos,
Percentual areas de uso Capitulo IV Incluss 10€ E-mail que demandam menor custo de implantagdo para viabilizar o atendimento a populagdo de baixa renda, inclusive reassentamentos de areas de risco. A manutengdo de percentuais
apitulo nclusdo . -mai A . R . L )
publico para Loteamento p elevados compromete a viabilidade econdémica desses loteamentos, desestimula a participagdo da iniciativa privada e limita a capacidade do municipio em enfrentar o déficit
Percentual dreas de uso . N ; habitacional de forma eficiente.
L Capitulo IV Inclusdo 11E. E-mail L . . . ~ . . . . . sl
publico para Loteamento Beneficio da alteragdo: A proposta introduz a possibilidade de redugdo dos percentuais para loteamentos de interesse social (5% areas verdes e 5% equipamentos comunitarios),
Percentual dreas de uso Capitulo IV Inclusa 126 E-mail criando um mecanismo de incentivo direto a sua implantagdo. A medida melhora a viabilidade econdmica dos empreendimentos, amplia a participagdo da iniciativa privada e contribui
apitulo nclusdo . -mai
publico para Loteamento P para a produgdo de lotes urbanizados a custos mais acessiveis. Como resultado, favorece-se a regularizagdo fundiaria, o reassentamento adequado de populagdes em éreas de risco e a
Percentual dreas de uso . . . ampliagdo do acesso a moradia digna, alinhando-se aos objetivos da politica urbana e habitacional.
L Capitulo IV Inclusdo 13E. E-mail pliac 8 ) P
publico para Loteamento
Reserva Legal Capitulo IV Exclusdo 3C. Presencial |Considerag&o total da reserva legal como area verde.
B ~ . Explanou sobre dreas verdes. Falou sobre a exclusdo do computo de cinquenta por cento da area de reserva legal dentro do percentual de dreas verdes, e que tal medida obriga o
Reserva Legal Capitulo IV Exclusdo 3G. Presencial P P q P 8 P g 8

loteador a destinar uma drea adicional superior a dez por cento do total do loteamento, o que contribuiria para o aumento de custos e a inviabilidade dos projetos.

Situagdo

Aprovada com
modificagdes

Nova Redagdo

Art. 39. A percentagem das dreas publicas devera ser no minimo:

| — 8% 3% (eite trés por cento) para a implantagdo de equipamentos comunitdrios, em areas
comunitarias; e

11 - 35% 12% (guiaze doze por cento) para areas verdes.

d.

§ 12 Em loteamentos empresariais e industriais a percentagem de doagdo de drea verde podera ser reduzida desde-g
) - .

de 5% (cinco por cento), para-& = Lo = S Shssseos 2
minimas exigidas para os lotes esistema-vidrio.

até o minimo;{

} P
desde que atendidas as dimensdes




Esclarecimentos, alteragoes, inclusdes e exclusdes:
Audiéncias Publicas | - Il - Quilombo

CINCATARINA

Nova Redagdo

Minuta Assunto Segdo/artigo Proposta Nec* Protocolo |Contribuigdo Situacdo

Reserva Legal Art. 39 Alteragdo 7F. E-mail

Art. 39 Alt 3 8F. E-mail x ~ ~ ~

Reserva Legal eragao mal 62 ALTERACAO — REMOCAO DA RESTRICAO DE DOACAO DA RESERVA LEGAL (...)

5§20 N3 3 putad Hewlos-dasa pibli A de P c3o-P - & legal £ai 30 edifics §
~ . § 22 N&o serdo computadas nos célculos das areas publicas, as Areas de Preservagdo Permanente, as faixas de dominio e as faixas n&o edificaveis.

Reserva Legal Art. 39 Alteragdo 9F. E-mail . « ~ A . . P . . . - . . .

Motivo da alteragdo: A vedagdo ao computo das dreas de reserva legal como dreas publicas é tecnicamente inadequada e contraria a logica das normativas ambientais dentro do
critério da razoabilidade. Considerando que imdveis rurais devem manter, em regra, no minimo 20% de reserva legal, a exigéncia simultdnea de doagéo de dreas publicas (15% ou, na
. . redagdo anterior, 23%) sem o aproveitamento dessas areas resulta, na pratica, em um percentual excessivo de comprometimento da gleba. Tal condigdo pode elevar a area ndo

Reserva Legal Art. 39 Alteragdo 10F. E-mail - . R . . " - . .
aproveitavel para patamares superiores a 35% ou 40%, inviabilizando economicamente a implantagdo de loteamentos e restringindo o desenvolvimento urbano. Ademais, conforme o
Cddigo Florestal Brasileiro, recomenda-se que as areas verdes estejam inseridas onde estavam localizadas as areas de reserva legal, reforcando que tais areas devem,

. " preferencialmente, compor a drea verde do loteamento e, portanto, serem admitidas no cémputo das areas publicas.

Reserva Legal Art. 39 Alteragdo 11F. E-mail L. . ) . ~ ) N ) 3 . . - . «
Beneficio da alteragdo: A proposta corrige essa distor¢do ao retirar a vedagdo sobre as dreas de reserva legal e incluir, de forma adequada, as faixas de dominio entre as areas ndo
computaveis. Com isso, restabelece-se a proporcionalidade nas exigéncias de doagdo, viabilizando tecnicamente os empreendimentos e alinhando a norma as praticas ambientais e

. . urbanisticas. A medida reduz entraves a aprovagao de projetos e favorece a implantagéo de loteamentos de forma economicamente sustentavel e juridicamente segura.

Reserva Legal Art. 39 Alteragdo 12F. E-mail

Reserva Legal Art. 39 Alteragdo 13F. E-mail

Reserva Legal Art. 44 Alteragio 71 E-mail 92 ALTERAGAO — REMOGAO DA RESTRIGAO INDEVIDA E EQUIVOCADA DO USO DAS AREAS DE RESERVA LEGAL PARA OTIMIZAGAO DAS AREAS VERDES (...)

I\»A/I/IAT’J A . IBIA 3 £ d. A o el o i 4 L n3o-f i id. d 1
é’IDI\‘ d Iblr‘,l’ ,/"" +':no("1 +r’ +) = = .b.,‘r’ 3 ":""‘4 3 tand. Ily~ de-declividad

Reserva Legal Art. 44 Alteragdo 8l. E-mail
5§29 Exeet & put-deste-artig tuaisA de P cio-P e g legal-

Art. 44. As dreas verdes, deverdo ser localizadas preferencialmente onde ja exista vegetagdo ou areas limitrofes as areas de preservagdo permanente para a formagdo de parques

Reserva Legal Art. 44 Alteragdo 9l. E-mail lineares, sendo permitido, ainda, o recebimento de dreas gravadas anteriormente como reserva legal;

§ 12 Poderdo ser recebidas também como dreas verdes, as areas com declividade entre 30% (trinta por cento) a 452 (quarenta e cinco graus), em percentual ndo superior a 50%
(cinquenta por cento) do total da area verde doada.

Reserva Legal Art. 44 Alteragdo 101 E-mail Motivo da alteragdo: A minuta atual impde que toda a area de reserva legal seja convertida em area verde e limita seu aproveitamento a 50% no cémputo, confundindo conceitos
distintos e juridicamente independentes. Reserva legal e drea verde possuem naturezas e finalidades diferentes, sendo inadequado vincula-las dessa forma. Além disso, a exigéncia
impde onus excessivo ao parcelador, uma vez que a reserva legal pode representar, em regra, 20% da gleba, somando-se indevidamente as exigéncias de doagdo previstas na prépria

Reserva Legal Art. 44 Alteragdo 111 E-mail lei. Tal condigdo gera inseguranga juridica, conflito com a legislagdo ambiental e inviabiliza economicamente os empreendimentos. Também ndo ha adequagdo quanto a localizagdo e
caracteristicas das areas verdes, desconsiderando que estas devem ser implantadas, preferencialmente, em dreas ja vegetadas ou ambientalmente relevantes.

Beneficio da alteragdo: A proposta corrige a distor¢do ao permitir o recebimento de dreas previamente gravadas como reserva legal, sem impor sua convers&o obrigatdria, respeitando

Reserva Legal Art. 44 Alteragdo 121 E-mail a distingdo conceitual e normativa. Além disso, estabelece diretriz técnica adequada ao prever que as areas verdes sejam localizadas preferencialmente onde ja exista vegetagdo ou
junto a APPs, favorecendo a formagdo de parques lineares e a preservagdo ambiental. A flexibilizagdo quanto a declividade acima de 20% até 45°, em percentual ndo superior a 50% da
drea é tecnicamente pertinente, considerando que tais dreas ndo se destinam a ocupagdo, ampliando as possibilidades de aproveitamento e qualificagdo ambiental. Como resultado,

Reserva Legal Art. 44 Alteragdo 131. E-mail promove-se maior coeréncia normativa, viabilidade dos empreendimentos e melhor desempenho urbanistico e ambiental.

Localizagdo das dreas ~ i 72 ALTERACAO — REMOGAO DAS RESTRICOES DE LOCALIZAGAO DAS AREAS VERDES |...)
verdes Art. 41 Alteragdo 7G. E-mail Art_41Cabers ieipio-indicarpo-projete-do-ot o . -a-oeatizacs e " e " plantacio decquip
Localizagdo das dreas | N i rpref iat préxi 3 } 2 trakd preend
verdes Art. 41 Alteracdo 8G. E-mai 5100 jcipi Hardag : lacalizacia dac 4 " destinadas 3 imph clo-deequip itérios, visando-a icidade das-obras, 4 racionalizacs
Localizag&o das dreas - . ¢ H das-d das-da-poputach
< Art. 41 Alteragdo 9G. E-mail . P . - . - . . . . ~ .
verdes Art. 41. Cabera ao municipio indicar, no projeto do loteamento e do condominio horizontal, a localizagdo e a geometria das areas destinadas a implantagdo de equipamentos
Localizagdo das &reas N ’ comunitarios, preferencialmente préximas a entrada ou na area central do empreendimento.
Art. 41 Alteragdo 10G. E-mail o . . R . . L ~ . o . N . S
verdes § 12 O municipio avaliard a geometria e a localizagdo das areas destinadas a implantagdo de equipamentos comunitarios, visando a economicidade das obras, a racionalizagdo dos
Localizagdo das areas ~ " acessos e ao atendimento das demandas da populagdo.
< Art. 41 Alteragdo 11G. E-mail . ~ ) . p P ) ¢ - . . - . - . N
verdes Motivo da alteragdo: A minuta atual impde diretriz de localizagdo tanto para dreas de equipamentos comunitarios quanto para areas verdes, restringindo-as, preferencialmente, a
Localizag3o das dreas Art. 41 Alteracio 126 E-mail entrada ou a drea central do empreendimento. Embora tal diretriz seja adequada para equipamentos comunitarios, sua aplicagdo as dreas verdes é tecnicamente inadequada, pois
9 verdes i ¢ ) desconsidera a necessidade de implantagdo dessas areas em locais com cobertura vegetal existente ou com relevancia ambiental. Essa imposi¢do pode gerar conflitos com a realidade
8 Localizagdo das areas Art. 41 Alteracio 136 E-mail fisica da gleba, comprometer a preservagdo ambiental e dificultar a aprovagdo de projetos, ao exigir a artificializagdo de areas verdes em locais imprdprios.
8 verdes | i | Beneficio da alteragdo: A proposta corrige essa distor¢do ao restringir a diretriz locacional apenas as dreas destinadas a equipamentos comunitarios, mantendo maior flexibilidade
o Localizagdo das areas ~ .
E . . - = X ~ 5 5
z verdes Art. 45 Alteragiio 7 E-mail 1102 ALTERACAO — REMOGAO PREVISAO DE AREAS VERDES E DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS EM MESMO LOTE (...)
S Localizagdo das éreas " . ArE-45-AsS ¢ lestinadas-a-implantacdo-de-equip itdrios-poderd locatizad cihico-t -
g Art. 45 Alteragdo 8l. E-mail . ~ . o ~ L ~ . . 5
a4 verdes Art. 45. Excepcionalmente, nos loteamentos em que o percentual de doagdo de areas publicas ndo possibilitar a formagdo de lotes com area minima de 360,00 m? (trezentos e sessenta
g Localizagdo das &reas . ; metros quadrados), podera ser admitida a localizagdo das dreas verdes e das areas destinadas a implantagdo de equipamentos comunitarios em um Unico terreno, desde que garantida
< Art. 45 Alteragdo 9. E-mail s . . .
= verdes a adequada destinagdo de uso e a funcionalidade de cada area.
"‘n" Localizagdo das areas Art. 45 Alt . 10) E-mail Motivo da alteragdo: A minuta atual permite, de forma irrestrita, a implantagdo conjunta de areas verdes e areas destinadas a equipamentos comunitdrios em um Unico terreno, o que
@ verdes i eragao ) mal é tecnicamente inadequado. Essas dreas possuem fungdes urbanisticas distintas (ambiental e institucional) e sua sobreposi¢do generalizada compromete a efetividade de ambas,
=1
Localizagdo das dreas . " gerando conflitos de uso e perda de qualidade urbanistica. A auséncia de critérios objetivos para essa unificagdo amplia a discricionariedade e pode resultar em solugdes inadequadas
Art. 45 Alteragdo 11). E-mail . .
verdes ao interesse publico.
Localizagdo das areas Art. 45 Alt . 12) E-mail Beneficio da alteragdo: A proposta restringe essa possibilidade a casos excepcionais, quando o percentual de doagdo minimo (15%) ndo permitir a formagdo de lotes com area minimas
. eragdo . -mail
verdes i de 360 m?, garantindo maior rigor técnico e coeréncia urbanistica. A medida preserva, como regra, a segregagdo funcional das areas publicas e, ao mesmo tempo, introduz flexibilidade
Localizagdo das & . . controlada para loteamentos de pequena dimens&o, assegurando viabilidade técnica sem comprometer a adequada destinagdo e funcionalidade das areas.
ocalizacao das areas Art. 45 Alteragdo 13). E-mail P pea & P q ¢
verdes
bimensgo dos lotes para Art. 43 Inclusio 7H. E-mail
equipamentos urbanos
Dimensdo dos lotes para - . a I X 5 - 5
. b Art. 43 Inclusdo 8H. E-mail 82 ALTERACAO — PERMISSAO DE LOTES COM AREA E TESTADA MENOR, QUANDO DESTINADOS A RESERVATORIOS DE AGUA OU OUTROS ELEMENTOS DE INFRAESTRUTURA {...)
equipamentos urbanos Art. 43. As dreas e testadas minimas dos lotes destinados as areas verdes e destinadas a implantagdo de equipamentos comunitarios deverdo atender aos parametros urbanisticos
. N previstos na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.
Dimensdo dos lotes para . " . . . . . . . 5 . . . .
. Art. 43 Inclusdo 9H. E-mail Pardgrafo Unico. Excepcionalmente podera ser admitido lotes com drea minima de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de 5,00m (cinco metros),
equipamentos urbanos ; . L « . s ) . s . L
quando destinados exclusivamente a implantagdo de equipamentos comunitarios de abastecimento de dgua, de energia elétrica, servigos de esgotamento sanitdrio e drenagem
. N pluvial.
Dimensdo dos lotes para « . . " . « N I A e . . . - . - . .
) Art. 43 Inclusdo 10H. E-mail Motivo da alteragdo: A minuta atual ndo prevé flexibilizagdo dos pardmetros urbanisticos para dreas destinadas a equipamentos comunitérios especificos, exigindo o atendimento Esclarecida
equipamentos urbanos . s g « . . N L . . . . . .
integral as dimensdes minimas da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo. Tal rigidez desconsidera que determinados equipamentos de infraestrutura urbana (dgua, energia, esgotamento
. N sanitario e drenagem) demandam areas significativamente menores, obrigando o loteador a destinar areas superdimensionadas. Isso gera ineficiéncia na utilizagdo das dreas publicas e
Dimensdo dos lotes para « . R . -
Art. 43 Inclusdo 11H. E-mail aumenta o dnus do empreendimento sem ganho técnico correspondente.

equipamentos urbanos

Beneficio da alteragdo: A proposta introduz previsdo excepcional que permite a redugdo das dimensdes dos lotes quando destinados a equipamentos de infraestrutura, adequando os




Esclarecimentos, alteragoes, inclusdes e exclusdes:
Audiéncias Publicas | - Il - Quilombo

CINCATARINA

Minuta Assunto Segdo/artigo Proposta NeC* Protocolo |Contribuigdo Situacdo Nova Redagdo
. . pardmetros a real necessidade técnica. A medida otimiza o uso das dreas publicas, evita doagGes desproporcionais e melhora a eficiéncia do projeto urbanistico. Como resultado, ha
Dimensdo dos lotes para « . . ~ o . . . . « . .
X Art. 43 Inclusdo 12H. E-mail melhor aproveitamento do solo, redugdo de custos indiretos e maior racionalidade na implantagdo dos sistemas de infraestrutura.
equipamentos urbanos
Dimens3o dos lotes para Art. 43 Inclusio 13H. E-mail
equipamentos urbanos
Declividade da drea verde Capitulo IV Alteragdo 3D. Presencial |Permisdo de % acima de 30% de declividade em &rea verde, limitado a 50% da % da area verde.
Declividade da 4rea verde Capitulo IV Alteracio 31, presencial Expl_ar_wu sobre Z-i declividade das areas verdes. Criticou a definigdo de limite maximo de dez por cento de inclinagdo. Falou que areas verdes, por sua natureza, podem apresentar
declividades mais acentuadas.
112 ALTERAGAO — REMOGAO DA RESTRIGAO INDEVIDA DE DECLIVIDADE DA AREA VERDE E A FLEXIBILIZAGAO IDEAL DA DECLIVIDADE DE AREA DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS (...)
Declividade da érea verde Art. 46 Alteragdo 7K. E-mail Art_46As dreas.verd destinadas 3 impl So-de-equip . i s e e lian e o 4 - declividade inferior-a-10% (dez por-cente).
. §-1°Quandocomprovadaaimpoessibilidade-delotecom-declividade inferiora10%{dez porcentolaserdestinado-a-mplantaciode-equip ¥ Hos-o-empreended
Declividade da 4rea verde Art. 46 Alteragdo 8K. E-mail - e icos-deinf e o plenag bilizacio-para-sua-adequ
o . §29Quandocomprovadaaimpoessibilidade-delotecom-dechvidadeinferiora10%-{dez porcentolaserdestinadoasdreasverdes; peionalmente-poderd-seradmitido-umlote-en
Declividade da drea verde Art. 46 Alteragdo 9K. E-mail queaté 40% g ta-porcento) da 4reaap dechividade de-atd 30% {trinta-por-cento) desde gue & . it et i -
Declividade da 4rea verde Art. 46 Alteracio 10K, E-mail Art. 46. As dreas destinadas a implantagdo de equipamentos comunitdrios deverdo ser localizadas em drea com declividade inferior a 15% (quinze por cento).
§ 12 Quando comprovada a impossibilidade de lote com declividade inferior a 15% (quinze por cento) a ser destinado a implantagdo de equipamentos comunitarios, o empreendedor
. . . ! devera executar servigos de infraestrutura ou terraplenagem e estabilizagdo para sua adequagdo.
Declividade da drea verde Art. 46 Alteragio 11K E-mail § 22 Quando comprovada a impossibilidade de lote com declividade inferior a 15% (quinze por cento) a ser destinado a implantagdo de equipamentos comunitarios, excepcionalmente
Declividade da drea verde Art. 46 Alteragio 12K, E-mail pode.ré ser admiti?o um Ic_)te em que_atéj&O"_A (_quarenta ;?o_r centf)) da.érea apresen‘te declividade de _atfé .30% (trirnta por clento) desde que garantida a estabilidadfe _do terreno:
Motivo da alteragdo: A minuta atual impde limite de declividade inferior a 10% equipamentos comunitarios, porém também traz o mesmo percentual para a declividade das areas
Declividade da 4rea verde Art. 46 Alteracio 13K, E-mail verdes, 0 f}ue é tecnicar.nente inadequadlo. No_c'aso das areas verdes, a restrigdo é exc_essiva e inade_quada,_ s_endo incompaEl’ve_l c_om_ su.a. fungdo amt?iental, uma \{ez que est.as devem,
preferencialmente, ser implantadas em areas ja vegetadas, frequentemente caracterizadas por maior declividade. Tal exigéncia inviabiliza o aproveitamento de dreas ambientalmente
Por mais que foi prevista uma drea minima nos novos loteamentos em fungdo do loteamento, é necessaria que haja andlises quanto a declividade de terreno, sendo assim, sugere-se
que a area do terreno seja acrescida em fungdo da declividade do terreno, exemplo: Art—71-Oset tad 6 P-esquinas-ter ua-area minima acrescida em 16%
Area do terreno de acordo - ) Até 25% - 360m? te poreento}-em-relagio-ao-valordi na-Tabela-de-Pardmetros Urbanisticos-da-teide U
- - Inclusdo 4A. Presencial .
com a declividade De 25 - 27% - 450m? Ocupacao do Solo, para sua resp ——
De 27% - 30% - 600m? Art. 71. Em relagdo ao valor disposto na Tabela de Pardmetros Urbanisticos da Lei de Uso e Ocupagdo do
Assim é possivel prever terrenos maiores para areas acidentadas, dispondo de maior drea “Util” livre. Aprovada com |Solo para a respectiva zona, a drea minima do lote e unidades auténomas deveré ser acrescida:
Falou que, na legislagdo vigente, havia previsdo especifica para a zona de expansdo, na qual os loteamentos deveriam observar a variagdo da drea minima dos lotes conforme a modificagdes |l —em 16% (dezesseis por cento) quando localizado em esquina;
declividade do terreno. Falou que nesse modelo, os lotes iniciavam com drea minima de trezentos e sessenta metros quadrados, e poderia ser ampliado em fungdo da declividade do 11— em 25% (vinte e cinco por cento) quando apresentar declividade igual ou superior a 25% (vinte e
Area do terreno de acordo R Inclusio 8. presencial terreno. Explicou que, conforme a legislagdo vigente, terrenos com declividade de zero a vinte e cinco por cento possuiam drea minima de trezentos e sessenta metros quadrados; cinco por cento) e até 27% (vinte e sete por cento)
com a declividade entre vinte e cinco e vinte e sete por cento, a drea minima passava para quatrocentos e cinquenta metros quadrados; e entre vinte e sete e trinta por cento, a drea minima era de 11l — em 35% (trinta e cinco por cento) quando apresentar declividade igual ou superior 27% (vinte e sete
seiscentos metros quadrados. Ressaltou que, na proposta, foi definido zoneamento para todo o perimetro urbano, e que foi estabelecido dreas minimas fixas para os lotes, sem por cento) e até 30% (trinta por cento).
considerar a variagdo conforme a declividade. Apontou que diversas dreas do municipio apresentam declividade acentuada, o que poderia comprometer o adequado aproveitamento
Dimens3o das vias - Esclarecimento 5A. Presencial |[Qual a largura minima das ruas dos lotiamentos? Esclarecida -
Declividade maximas das 122 SUGESTAO — MANTER PREVISAO DE PERCENTUAL DE DECLIVIDADE MAXIMA DAS VIAS {...)
X - Inclusdo 7L E-mail I
vias Segdo Unica
Declividade méximas das N ; Das Areas Destinadas ao Sistema Vidrio e Vias de Circulagdo
X - Inclusdo 8L. E-mail L . . . ~ . .
vias Art. #. A rampa maxima permitida nas vias de circulagdo serd de 15% (quinze por cento).
Declividade maximas das . : Paragrafo Unico - Em areas excessivamente acidentadas serdo permitidas rampas de até 20% (vinte por cento) desde que ndo ultrapassem a 1/3 (um terco) do total arruado.
vias B Incluséo oL E-mail Motivo da alteragdo: A minuta atual ndo estabelece pardmetros objetivos de declividade maxima para vias de circulagdo, remetendo genericamente as normas do DNIT, as quais sdo
Declividade méximas das N " adaptadas ao trafego rodoviario, e ndo se aplicam adequadamente ao contexto urbano de Quilombo-SC. Ndo se deve confundir as normativas do DNIT com aquelas aplicéveis ao
vias i Incluso 10L. E-mail parcelamento do solo urbano, pois, embora ambas tratem de infraestrutura vidria, as diretrizes do DNIT, quando aplicadas a vias urbanas locais, bairros ou loteamentos, porem resultar )
Declividade méximas das R Inclusio 1L E-mail em exigéncias inadequadas ou invidveis. Essa auséncia de defini¢do especifica e otimizada ao contexto urbano de Quilombo-SC gera inseguranga técnica e juridica, dificultando a
vias analise dos projetos pelo municipio e a elaboragdo por parte dos profissionais, além de possibilitar interpretagdes divergentes quanto aos limites admissiveis de inclinagdo. Além disso,
Declividade méximas das R Inclusio 1L E-mail tais percentuais ja estavam previstos na legislagdo vigente do municipio, sendo inadequada sua supressao sem substitui¢do equivalente.
vias Beneficio da alteragdo: A proposta introduz parametros claros e compativeis com a realidade urbana, estabelecendo rampa maxima de 15%, com flexibilizagdo controlada até 25% em
Declividade maximas das R Inclusio 13L E-mail dreas acidentadas, condicionada a limites e aprovagdo prévia. A medida confere maior seguranga normativa, padroniza critérios de andlise e viabiliza tecnicamente a implantagdo de
vias loteamentos em terrenos com relevo variado, sem comprometer a funcionalidade e a seguranca das vias.
Comprimento das vias
providas de praga de Art. 61 Alteragdo 7M. E-mail
retorno
Comprimento das vias
providas de praga de Art. 61 Alteragdo 8M. E-mail
retorno
Comprimento das vias
providas de praga de Art. 61 Alteragdo 9M. E-mail
retorno 132 SUGESTAO — AJUSTE COMPRIMENTO MAXIMO DAS VIAS PROVIDAS DE PRACA DE RETORNO (...)
Comprimento das vias . " ] - i X SeeraeTretem . o e X Srmetres N X . ~ . L Aprovada com |Art. 61. As vias providas de praga de retorno ndo podero ultrapassar o comprimento de 89 120 m (eitenta cento e vinte metros), medido a partir da via de
providas de praga de Art. 61 Alteragdo 10M. E-mail Art. 61. As vias providas de praga de retorno ndo poderdo ultrapassar o comprimento de 140 m (cento e quarenta metros), medido a partir da via de intersec¢do mais proxima. . . N ) L.
) . - ) . . ia . . . modificagdes |intersecgdo mais proxima.
retorno Motivo da alteragdo: Esta alteragdo visa adequar-se a 50% do comprimento maximo da quadra (240m), acrescido do didmetro de giro (dobro da largura da pista, em média 20m),
Comprimento das vias conforme justificativas do préximo item.
providas de praga de Art. 61 Alteragdo 11M. E-mail
retorno
Comprimento das vias
providas de praga de Art. 61 Alteragdo 12M. E-mail
retorno
Comprimento das vias
providas de praga de Art. 61 Alteragdo 13M. E-mail

retorno
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142 SUGESTAO — ADOGAO DE CRITERIOS PARA DEFINIGAO COMPRIMNTO MAXIMO DAS QUADRAS (...)
Ari»"l?'ﬁ r’. d < o 3 P | 3 P H 1504 ( t3 H o t2 '+ )
Art. 72. O comprimento das quadras deverd ser de no maximo 200m (duzentos metros), sendo admitido excepcionalmente comprimento maximo de até 240m (duzentos e quarenta
metros) quando houver justificativas topograficas, barreiras ambientais ou rodovidrias.
Motivo da alteragdo: A minuta atual reduz o comprimento méximo das quadras para 150 m, em contraste com a legislagdo municipal anterior que admitia até 240 m, configurando uma
¢ . to miximo da restrigdo excessiva e sem justificativa técnica proporcional. Tal redugdo implica aumento significativo da malha viaria, com maior nimero area de ruas para atender a mesma area
omprimento maximo das < . . . < . . N . ) oy . ; P
P d Art. 72 Alteragdo 7N. E-mail loteada, elevando diretamente os custos de implantagdo de infraestrutura(pavimentagdo, drenagem, redes), além de ocasionar o aumento drastico das areas impermeaveis. Em
uadras . . P . . . DA . . o
q municipios com baixa a média densidade populacional, como Quilombo, essa exigéncia ndo se justifica de forma proporcional, sob o ponto de vista urbanistico, resultando em
superdimensionamento do sistema vidrio e encarecimento dos empreendimentos, com reflexo direto no valor final dos lotes e risco de inviabilizagdo de novos parcelamentos. A
redugdo do comprimento maximo das quadras para 150 metros implica impacto direto na eficiéncia do parcelamento do solo, resultando em aumento da drea destinada ao sistema
vidrio em aproximadamente 7,1% e redugdo da drea Util destinada aos lotes em cerca de 3,3%. Esse desequilibrio entre drea comercializavel e area de infraestrutura eleva
significativamente o custo de implantagdo por unidade, refletindo em um acréscimo superior a 10% no valor final de venda dos lotes, tornando os empreendimentos menos acessiveis
e economicamente menos atrativos -
Comprimento das quadras Art. 72 Alteragdo 8N. E-mail ﬁ ﬁ
Comprimento das quadras Art. 72 Alteragdo 9N. E-mail I I I I
~ . | J |
Comprimento das quadras Art. 72 Alteragdo 10N. E-mail s 200 L0 1, 150 ._F
Comprimento das quadras Art. 72 Alteragdo 11N. E-mail Beneficio da alteragdo: A proposta restabelece parametros mais equilibrados, atendendo parametros cientificos estabelecidos por estudos urbanisticos nacionais e internacionais, e de
outros municipios de relevancia préximos a Quilombo, fixando o comprimento méximo em 200 m, com possibilidade de ampliagdo até 240 m em situagdes excepcionais devidamente
Comprimento das quadras Art. 72 Alteragdo 12N. E-mail justificadas (condicionantes topograficas, ambientais ou rodoviarias), retomando, inclusive, o limite anteriormente adotado pelo préprio municipio. A medida reduz a necessidade de
abertura desnecessdrias de vias, otimiza o tragado urbano e diminui os custos de implantagdo da infraestrutura, contribuindo para a moderagdo do prego final dos lotes. Ao mesmo
Comprimento das quadras Art. 72 Alteragdo 13N. E-mail tempo, mantém flexibilidade técnica para adaptagdo as caracteristicas da gleba, sem comprometer a funcionalidade do sistema vidrio e o ordenamento urbano.
152 SUGESTAO — AJUSTE DE DATAS E DEFINICOES PARA VIABILIZAR O TRAMITE DE APROVAGAO DOS PARCELAMENTOS (...)
Art. 84. Antes da elaboragdo do projeto de parcelamento do solo urbano ou condominio horizontal, o interessado podera solicitar ao municipio a Consulta Prévia contendo pelo menos:
(..)
AV bi J Aviafe id lo-6re3 bi | tad J el J d licd J
i3 P P & P 7 pate P g
(..)
VIl) atestado de viabilidade técnica de fornecimento e abastecimento de dgua e coleta de esgoto, emitido pelo érgdo competente.
VIIl) atestado de viabilidade técnica de fornecimento de energia elétrica e iluminagdo publica, emitido pelo 6rgdo competente.
Parderafo-tnico—Alti trata-o-incisoV-poderd bstituida-pel ify Jo-do-6red bi } to-3localizacio-deimével lacdo-as-unidades-d
3 g Ga-g P P 3 & P & g 3
3. +adual + 4 ] | idac david hada d o de i Wi | rdu Aevida di da i b LA
3 3 P P P 3 P P 3
el
Art-85. 0O isponibil C I3 P, -
Art. 85. O municipio disponibilizard Certiddo de Consulta Prévia com validade de 12 meses, onde indicara:
(..)
Arts. 84, 85, 89, 91, 92, " . . . . . . . P . s - . .
Licenciamento urbanistico Alteragdo 70. E-mail Art—89—Em-até-60 dias} dos; pio-d } dade-do-projet legish banapelit b p 7
93,9495 L . N L . N R . ..
3 P HaE P 3 Pref g
Art. 89. Em até 30 (trinta dias) corridos, o municipio deverd analisar a conformidade do projeto com a legislagdo urbana, politica urbana e com as normas técnicas aplicaveis, indicando
as alteragBes necessarias para a sua adequagdo ou para a elaboragdo do projeto executivo.
P 4 fo-uni fa} ded: + 3 de 30 trinta)-di id iat, 1 P3 indicad:
3 g P P £ } P P prej i3
Pardgrafo Unico. O empreendedor tera o prazo de 60 (sessenta) dias corridos para reapresentar o projeto com as alteragdes indicadas.
(...) -
Art 91 E £6-90- ta)-di idos d da C I3 Préyi i lo-pel H i ficiaicd. 4o do-ap proj del
dominic-hori | hado-detod iaBnei id C lta-Prévi inda:
7 P 3 :
Art. 91. Emitida a Consulta Prévia e orientado pelas diretrizes oficiais devera o interessado apresentar o anteprojeto de loteamento ou condominio horizontal, acompanhado de todas
as exigéncias contidas na Consulta Prévia e ainda:
(..)
Art. 92. Em até 60 (sessenta dias) corridos, o municipio deverd analisar a conformidade do anteprojeto com a legislagdo urbana, politica urbana e com as normas técnicas aplicaveis,
indicando as alteragdes necessarias para a sua adequagdo ou para a elaboragdo do projeto executivo.
Arts. 84, 85, 89, 91, 92 5400 ieipio-ap G-a-loeatizacd S idade-deot idad 6 tonad
i i isti P T Alteragdo 80. E-mail . . iy . P
Licenciamento urbanistico 93, 94¢ 95 [= 5200 emp dodart 5 de604 Vo 5 5 proj [tera dicad
. . - Arts. 84, 85, 89, 91, 92, . " § 22 0 empreendedor terd o prazo de 60 (sessenta) dias corridos para reapresentar o anteprojeto com as alteragdes indicadas.
Licenciamento urbanistico 93,9495 Alteragdo 90. E-mail ()
Arts. 84, 85, 89, 91, 92, ~ ] Art-93 E +4 90 [ +a) di idosd 3o-d i i & | H i ficiais ¢ 2 o d iat tivo-del
Licenciamento urbanistico Alteragéo 100. E-mail L ’ e e b N T B . " i
93,9495 ; p g proj :
. i . Arts. 84, 85, 89, 91, 92, N ’ Art. 93. Em até 12 (doze meses) da aprovagdo do anteprojeto e orientado pelas diretrizes oficiais, deverd o interessado apresentar o projeto executivo de loteamento ou condominio
Licenciamento urbanistico Alteragdo 110. E-mail . o . . .
93,94 e 95 horizontal, acompanhado de todas as exigéncias contidas no anteprojeto e ainda:
Arts. 84, 85, 89, 91, 92, « . (...)
Licenciamento urbanistico Alteragéo 120. E-mail L . e e
93,94e95 proj 7
. ) e Arts. 84, 85, 89, 91, 92, B ; VIl — projetos de areas de equipamentos comunitarios, quando houver;
Licenciamento urbanistico Alteragdo 130. E-mail
93,94e95 (...)
Bairros planejados para . . . . « . ~ . A i . A ~ . ~ q
; f ! ¢ P - Esclarecimento 15B. E-mail Bairros planejados para loteamento, casa estdo construindo barracGes para empresas . (Bairro Trés pinheiros ) Seria somente residéncias ....e estdo construindo barracdes. Esclarecida -
oteamento
Complementos da . " " - .
dificacs - Esclarecimento 5B. E-mail Com relagédo a altura minima das marquises.
edificacdo .
Esclarecida -
Complementos da . . ~
pd‘f‘ 5 - Esclarecimento 5C. E-mail Com relagdo a altura dos toldos.
edificagdo
Venho por meio deste apresentar uma solicitagdo e contribuigdo referente a organizagdo do estacionamento na Rua Marechal Deodoro, uma via de grande movimentagdo comercial e
fluxo intenso de veiculos. Atualmente, comerciantes, colaboradores e clientes enfrentam dificuldades diarias devido a falta de organizagdo das vagas de estacionamento, o que impacta
diretamente o funcionamento das empresas e o acesso dos clientes aos estabelecimentos. Muitos veiculos permanecem estacionados por longos periodos, inclusive ocupando vagas
em frente a outras lojas, reduzindo a rotatividade e prejudicando o comércio local. Diante dessa realidade, sugerimos que, durante a revisdo do Plano Diretor, sejam avaliadas diretrizes
e solugdes voltadas a organizagdo do estacionamento e a mobilidade urbana nesta via, como:
Estacionamento - Inclusdo 20. E-mail - criagdo de politicas de boa vizinhanga entre os estabelecimentos;

- incentivo para que colaboradores estacionem em dreas especificas ou préximas aos seus locais de trabalho;
- implantagdo de vagas de curta duragdo para clientes;

- melhoria da sinalizagdo e organizagdo do estacionamento;

- estudo técnico de mobilidade e fluxo de veiculos na Rua Marechal Deodoro;

- planejamento de solugdes urbanas que atendam a alta demanda.
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Escrevo-lhes, na condigdo de cidaddo e comerciante local, para oferecer contribuigdes formais ao planejamento urbano de nossa cidade, voltadas especificamente para a realidade da
Rua Marechal Deodoro. Trata-se de uma das vias comerciais mais pujantes do municipio, cuja plena capacidade de desenvolvimento encontra-se, hoje, limitada pela falta de
ordenamento do espago publico. Nossa rua possui uma inquestiondvel vocagdo para o varejo, mas o dinamismo desse setor depende inteiramente da fluidez de acesso. Atualmente,
enfrentamos uma grave distor¢do de convivéncia: colaboradores de instituigdes que ndo dependem de fluxo constante utilizam as vagas publicas em frente ao comércio vizinho como
garagens diarias, muitas vezes para ndo sobrecarregar a fachada de seus préprios locais de trabalho. E evidente que esses profissionais precisam estacionar, mas é inadmissivel que
resolvam sua conveniéncia sufocando o acesso de clientes alheios. Torna-se imperativa a criagdo de normativas de "boa vizinhanga" no Plano Diretor, orientando que esses ocupantes
utilizem prioritariamente as garagens privadas de seus edificios ou estacionem na testada de suas préprias empresas, evitando a imobilidade que afasta consumidores e enfraquece a
atratividade da nossa via. Somado a esse cendrio, observamos que moradores de edificios localizados nesta mesma rua frequentemente deixam seus veiculos estacionados nas vagas
publicas ao longo do dia, recolhendo-os para suas devidas garagens apenas no periodo noturno. Essa pratica ja agrava a escassez de espago, mas o quadro esta prestes a se tornar
insustentavel. Nos proximos dias, a via receberd a inauguragdo da SuperAlfa Agropecuaria, um estabelecimento de grande importancia para a economia do municipio e altissimo fluxo.
A partir dessa data, a movimentagdo na rua se intensificara drasticamente, pois ainda devemos citar o Supermercado Alfa que ja traz um alto e valioso fluxo para a rua. Se os
colaboradores das referidas instituigdes de longa permanéncia e os moradores dos apartamentos continuarem a monopolizar as vagas em frente aos estabelecimentos vizinhos, o
problema escalara para um problema de dificil resolugdo no futuro. Felizmente, ainda ha tempo habil para agir e prevenir esse grave impacto na mobilidade por meio do planejamento
preventivo e adequagdo de rigidas normas. Sendo o Plano Diretor o instrumento maximo de organizagdo da cidade, pego encarecidamente que o comité avalie a inclusdo de diretrizes
voltadas a corrigir essas distorgdes, por meio de medidas como:

Estimulo a rotatividade das vias comerciais: Prever mecanismos urbanisticos que garantam o uso democratico e rotativo das vagas, condigdo essencial para a sobrevivéncia do
comércio varejista.

Responsabilidade no uso do espago: Incentivar que empresas de perfil administrativo ou institucional, cujas equipes cumprem expedientes ininterruptos, adotem solugdes proprias ou
conveniadas para o estacionamento de seus colaboradores, aliviando a pressdo sobre as vias publicas de alto fluxo.

Harmonia e zoneamento inteligente: Estabelecer pardmetros de convivéncia urbana, assegurando que o funcionamento de negdécios de longa permanéncia ndo inviabilize a
acessibilidade e o giro de clientes dos comércios vizinhos.

Estudo direcionado de mobilidade: Promover andlises técnicas sobre o fluxo vidrio da Rua Marechal Deodoro, visando uma sinalizagdo mais eficiente e uma distribuigdo légica dos
espagos de parada.

Adequacgdo da infraestrutura a vocagdo da via: Planejar o espago urbano de forma a fomentar o comércio local, reconhecendo a importancia econémica da regido e adaptando a rua
para receber os consumidores de forma organizada.

Invalida

NeC*: Numero da Contribuigdo




